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DESCRIPTION DE LA STRATEGIE

Notre stratégie vise a créer un portefeuille diversifié a I'échelle mondiale constitué d’actifs,
principalement des terres agricoles, qui génerent des rendements stables et attrayants sur le long
terme. Nous cherchons a établir des partenariats uniques avec des opérateurs locaux de premier
plan et investissons essentiellement dans les cultures en rangs, les cultures permanentes et les

protéines animales.

La stratégie est dirigée par une équipe de professionnels spécialisés et chevronnés qui ont investi
plus de 7 milliards SUS en actifs agricoles et forestiers représentant pres de 5 millions d’acres de
terres a travers le monde. Les membres de 'équipe qui a mis au point la stratégie collaborent depuis
plus dix ans, notamment au sein de ['une des plus importantes caisses de retraite du Canada, ou ils
ont fondé le groupe de ressources naturelles qui, au moment de leur départ, figurait parmi les plus

grands investisseurs dans cette catégorie d'actif au monde.
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GRANDES LIGNES

Gestionnaire Fiera Comox Partners

Corporation Fiera Capital

i (60 %);
Propriété .
Comox Equity Partners
(40 %)
Rendement brut ciblé TRIde 10412 %
Rendement courantciblé 3a5%
NEE0 .
Effet de levier ciblé 20 25 5% (e el
long terme)

Type de fonds Capital variable

Diversification mondiale
et sectorielle
Les actifs concurrentiels a I'échelle
mondiale sont en excellente position
pour générer des rendements élevés
sur 'ensemble du cycle

Grande importance accordée
aux considérations ESG
Promotion des meilleures

pratiques ESG pendant l'analyse et
l'intégration a nos plateformes

a

Actifs agricoles Modéle de propriété
de grande qualité et d’exploitation
Historique de production et Potentiel de rendement courant,
fondamentaux solides de plus-value du capital et
de consolidation

EMPREINTE DU PORTEFEUILLE ACTUELLE

Diversification mondiale et sectorielle

10 5

plateformes pays triés
de placement sur le volet

15

produits
agricoles

~370000

acres de
terres

4

sous
secteurs

régions
climatiques

Cultures en rang Q Australie (VIC, SA, WA, NSW)

Sirop d'érable Q Etats-Unis (VT)
205 000 acres + 40 000 tonnes de céréales, oléagineux et légumineuses 18 000 acres « 0,5m entailles « 137 000 gallons par année

Amandes Q Etats-Unis (CA) Q Espagne (ARA)

4000 acres + 2,7m kg d'amandes

Pommes, cerises et poires
840 acres

Q Etats-Unis (CA) @ Nouvelle-Zélande (CAN/OTA)

Cerises, prunes et Kiwis @ Elevage laitier
11000 acres « 15 000 tétes de bétail » 50m litres de lait

2500 acres + 18m kg de fruits

Olives Q Australie (QLD)

20000 acres

Q Portugal et Espagne Coton et grains

93 000 acres « 50 000 ballots par année

Q Etats-Unis (WA) Oranges
@ 8600 acres + Producteur d’agrumes a faible colit

Pommes et cerises Q Australie (NSW)

3600 acres + 64m kg de pommes + Tm kg de cerises

© 0O

Rien ne garantit que les objectifs soient atteints ou que la stratégie, ou quelconque investissement qu’elle effectue, sera rentable. Taux de rendement interne brut du portefeuille
a effet de levier avant déduction des frais de gestion, taxes et autres charges. Plusieurs facteurs pourraient avoir une incidence négative sur le rendement ciblé du portefeduille.
Le rendement ciblé tient compte de 'augmentation de la valeur du capital et d’'un rendement courant annuel de 3 a 5 % sur le revenu courant. Rien ne garantit que la stratégie
soit en mesure de dégager le rendement ciblé.
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POURQUOI INVESTIR EN AGRICULTURE

Diversification du portefeuille — les terres agricoles affichent une corrélation
@ négative et peu élevée avec la plupart des catégories d’actifs traditionnelles
et alternatives

@ Au cours des 20 dernieres années, cette catégorie affiche de tres bons
rendements ajustés au risque et un ratio de Sharpe élevé

Réserve de valeur fiable — Les terres représentent la majeure partie de la
valeur des placements
@ > Lavaleur des terres a fait preuve de résilience pendant les replis du marché
> Flux de trésorerie généralement fiables du fait de la nécessité de
l'alimentation dans ['économie

Couverture contre Uinflation

Tendances favorables & long terme : croissance de la population,
augmentation des revenus et de 'urbanisation dans les pays en voie de
développement, occidentalisation des régimes alimentaires conduisant a
une plus grande demande pour les terres agricoles alors que la superficie de
terres arables est en déclin

@ Rendement courant attrayant par le biais de la production agricole

PARAMETRES D’INVESTISSEMENT

Géographies ciblées

’— Pays Cible
‘ m  Ftats-Unis 45 %
m  Australie 35%
m  Nouvelle-Zélande 10 %
Canada 5%
Autre 5%
Total 100 %

Secteurs ciblés
, Secteur Fourchette Cible
‘ m  Cultures permanentes Jusqu'a 60 % 45 %
m  Cultures en rangs Jusqu’a 60 % 35%
B Protéines animales Jusqu'a 20 % 10 %
Actifs ruraux connexes  Jusqu'a 20 % 10 %
Total 100 %

Devise
usD

AMELIORATIONS AU PORTEFEUILLE
Ratio de Sharpe supérieur et corrélations négatives a peu élevées

Secteur Ratio de Sharpe Corrélation

Terres agricoles

Actions américaines ~ m——" * -0,133

Bons du Trésor amér,  mmmmm ¢-0,04

Obl. de sociétés -0,29
Infrastructure 0,16
FPI — 4 -0,01

Or -0,13

Actions internat. — L ®007
Marchés émergents 0,00

0,0 0,5 1,0 1,5 2,0

Sources : B Indices NCREIF Farmland pour Terres agricoles, ® Indice S&P 500 Total Return pour Actions
ameéricaines, ®taux & l'échéance constant des bons du Trésor 10 ans de la Réserve fédérale pour bons du
trésor 10 ans, ™ BofA Merrill Lynch U S Corp Master Total Return Index Value pour Obligations de sociétés,

MSCI World Infrastructure Index for Infrastructure; ® MSCI U.S. REIT Index pour FPI, * prix au comptant
de l'or pour Or, ™ Indice MSCI EAEO pour actions internationales et - Indice MSCI Marchés émergents pour
MSCI. Au 31 décembre 2021, Période de 2002 a 2021.

Le rendement antérieur n’est pas une garantie des rendements futurs.

OCCASIONS DE VALEUR AJOUTEE
Stratégie de consolidation

En misant sur notre expérience en partenariat au niveau local, la stratégie
entend créer de la valeur en regroupant des terres, ce qui nous permettra
de réaliser des économies d'échelle, d'accroitre les marges bénéficiaires et
d’augmenter la valeur du portefeuille.

Approche de gestion active des actifs agricoles

La stratégie a aussi recours a une approche de gestion active a l'égard du
développement agricole. Les améliorations apportées aux infrastructures,
les investissements en technologies agricoles et 'aménagement des terres
offrent habituellement des rendements ajustés au risque supérieurs.

A PROPOS DE FIERA COMOX PARTNERS

Fiera Comox offre des solutions d’investissement innovatrices a un

large éventail d’investisseurs a travers quatre stratégies distinctes
d'investissement privé a ['échelle mondiale : Agriculture, Terres forestiéres,
Placements Privés et Crédit Privé. Fiera Comox est une coentreprise
détenue par la Corporation Fiera Capital et 'équipe de direction de Fiera
Comox (Comox Equity Partners).

Veuillez vous référer a la section Avertissement important a la fin de ce document pour plus d'informations.

fiera.com
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AVERTISSEMENT IMPORTANT

Corporation Fiera Capital (« Fiera Capital ») est une société de gestion de placement
mondiale indépendante qui offre des solutions multi-actifs personnalisées tirant parti
d’un vaste éventail de catégories d’actifs traditionnels et non traditionnels a des
clients institutionnels, de détail et de gestion privée en Amérique du Nord, en Europe
et dans les principaux marchés en Asie. Fiera Capital est inscrite a la Bourse de Toronto
sous le symbole « FSZ ». Chaque entité membre du méme groupe que Fiera Capital
(chacune étant désignée ci-aprés comme un « membre de son groupe ») ne fournit
des services de conseil en placement ou de gestion d'investissements ou n'offre des
fonds de placement que dans les territoires ot le membre de son groupe est autorisé
a fournir des services en vertu d'une dispense d'inscription ou dans les territoires ou
le produit est enregistré.

Ce document ne constitue pas une offre ou une sollicitation dans un territoire oli, ou a
quiconque, il serait interdit ou illégal de le faire. Les investisseurs potentiels devraient
s'informer de toute exigence légale applicable qui pourrait étre pertinente dans les
pays de leur citoyenneté, de leur résidence ou de leur domicile.

Ce document est fourni a votre demande a titre informatif seulement. Il ne contient
que des informations sélectionnées concernant le fonds et ne constitue pas une offre
d'achat de parts du fonds. Avant d’effectuer un placement, les investisseurs potentiels
doivent lire attentivement les derniers documents d'offre. Veuillez communiquer avec
votre représentant des ventes chez Fiera Capital ou votre conseiller financier pour
obtenir les documents les plus récents sur l'offre.

Le présent document est strictement confidentiel et il ne doit étre utilisé qu'a des
fins de discussion seulement. Son contenu ne doit pas étre divulgué ni distribué,
directement ou indirectement, a une partie autre que la personne a laquelle il a été
remis et a ses conseillers professionnels.

Les informations présentées dans ce document, en totalité ou en partie, ne
constituent pas des conseils en matiére de placement, de fiscalité, juridiques ou
autres, ni ne tiennent compte des objectifs de placement ou de la situation financiére
de quelque investisseur que ce soit.

Fiera Capital et les membres de son groupe ont des motifs raisonnables de croire que
le présent document contient des informations exactes a la date de sa publication;
toutefois, aucune déclaration n’est faite quant a l'exactitude ou a l'exhaustivité de
ces informations et il ne faudrait donc pas s'y fier. Fiera Capital et les membres de son
groupe déclinent toute responsabilité a propos de ['utilisation du présent document.

Fiera Capital et les membres de son groupe ne recommandent aucunement d’acheter
ou de vendre des titres ou des placements mentionnés dans du matériel de marketing.
Les services de courtage ou de conseils ne sont offerts qu'aux investisseurs qualifiés
conformément aux lois sur les valeurs mobilieres applicables dans chaque territoire.

Le rendement passé d’un fonds, d’une stratégie ou d'un placement est
ne constitue pas une indication ou une garantie des résultats futurs. Les
informations en matiére de rendement supposent le réinvestissement de la
totalité du revenu de placement et des distributions et elles ne tiennent pas
compte des frais ni de l'imp6t sur le revenu payés par l'investisseur. Tous les
placements comportent un risque de perte.

Le présent document peut contenir des « déclarations prospectives » qui reflétent
les prévisions actuelles de Fiera Capital et/ou des membres de son groupe. Ces
déclarations refletent les opinions actuelles en ce qui concerne les événements
futurs et sont fondées sur les informations présentement disponibles. Bien qu’elles
soient fondées sur ce que Fiera Capital et les membres de son groupe estiment étre
des hypothéses raisonnables, rien ne garantit que les résultats, le rendement ou les
réalisations réels seront conformes a ces déclarations prospectives.

Les données en matiere de stratégie, comme les ratios et les autres indicateurs,
pouvant figurer dans ce document, sont fournies a titre de référence seulement et
elles peuvent étre utilisées par les investisseurs potentiels pour évaluer et comparer
la stratégie. D'autres indicateurs sont disponibles et ils devraient également étre pris
en compte avant d’investir, car ceux qui sont mentionnés dans ce document sont
choisis par le gestionnaire de maniére subjective. Une pondération différente de ces
facteurs subjectifs ménerait probablement a des conclusions différentes.

Les informations en matiére de stratégie, y compris les données sur les titres et sur
I'exposition, ainsi que d’autres caractéristiques, sont valides a la date indiquée, mais
elles peuvent changer. Les titres spécifiques mentionnés ne sont pas représentatifs
de tous les placements et il ne faut pas présumer que les placements indiqués ont
été ou seront rentables.

Le rendement et les caractéristiques de certains fonds ou stratégies peuvent étre
comparés a ceux d'indices réputés et largement reconnus. Les titres peuvent toutefois
différer considérablement de ceux qui composent l'indice représentatif. Il n’est pas
possible d'investir directement dans un indice. Les investisseurs qui ont pour stratégie
de suivre un indice peuvent obtenir des rendements supérieurs ou inférieurs a ceux
de l'indice. En outre, ils devront payer des frais qui réduiront le rendement de leurs
placements, alors que le rendement de l'indice n’est pas affecté par des frais. En régle
générale, un indice utilisé pour évaluer le rendement d’un fonds ou d’une stratégie,
selon le cas, est celui dont la composition, la volatilité ou d’autres éléments se
rapprochent le plus de ceux du fonds ou de la stratégie.

Les placements alternatifs sont de nature spéculative et présentent un grand nombre
de risques, voila pourquoi ils pourraient ne pas convenir a tous les investisseurs.
Aucune stratégie de placement ni technique de gestion des risques ne peut garantir
des rendements ou éliminer les risques, peu importe les conditions du marché. Rien ne
garantit que la cible des fonds soit atteinte. Les investisseurs doivent étre conscients
du fait qu'il peut y avoir des cas de conflits d'intéréts et d'autres risques connexes.
Les investisseurs sont tenus de lire tous les documents constitutifs connexes et de
consulter leurs propres conseillers sur les questions juridiques, fiscales, comptables,
réglementaires et connexes avant d'investir.

Veuillez trouver un apercu des inscriptions de Corporation Fiera Capital et de certaines
de ses filiales en suivant ce lien.

Royaume-Uni: Le présent document est publié par la société Fiera Capital (UK)
Limited, un membre du groupe de Corporation Fiera Capital, laquelle est autorisée
et réglementée par la Financial Conduct Authority. Fiera Capital (UK) Limited est
inscrite auprés de la Securities and Exchange Commission (« SEC ») des Etats-Unis
en tant que conseiller en placement. L'inscription aupres de la SEC ne suppose pas
un certain niveau de compétence ni de formation.


https://www.fieracapital.com/fr/inscriptions-et-autorites?switchlang=fr
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AVERTISSEMENT IMPORTANT (SUITE)

Royaume-Uni - Fiera UK Real Estate : Le présent document est publié par Fiera Real
Estate Investors UK Limited, un membre du groupe de Corporation Fiera Capital, qui
est autorisée et réglementée par l'Autorité de conduite financiére (Financial Conduct
Authority) au Royaume-Uni.

Espace économique européen (EEE): Le présent document est produit par
Fiera Capital (Germany) GmbH (« Fiera Germany »), un membre du groupe de
Corporation Fiera Capital, qui est autorisée et réglementée par 'Autorité fédérale
de surveillance des services financiers (BaFin).

Etats-Unis: Ce document est publié par Fiera Capital Inc. (« Fiera U.S.A»), un
membre du groupe de Corporation Fiera Capital. Fiera U.S.A est un conseiller
en placement basé a New York enregistré aupres de la Securities and Exchange
Commission (« SEC »). L'inscription auprés de la SEC ne suppose pas un certain niveau
de compétence ni de formation.

Etats-Unis - Fiera Infrastructure: Le présent document est produit par Fiera
Infrastructure inc. (« Fiera Infrastructure »), un membre du groupe de Corporation
Fiera Capital. Fiera Infrastructure est inscrite a titre de conseiller assujetti dispensé
auprés de la Securities and Exchange Commission (« SEC »). Linscription auprés de
la SEC ne suppose pas un certain niveau de compétence ni de formation.

Canada

Au Canada, le présent document et tout autre document relatif a la distribution ou
a la commercialisation d'un fonds commun, d'un fonds alternatif ou de la Société
(y compris le prospectus de la Société), est et sera distribué uniquement aux
investisseurs qualifiés (tels que définis dans le Réglement 45-106 sur les dispenses
de prospectus) ou en vertu d'une autre dispense de prospectus applicable.

Fiera Immobilier Limitée (« Fiera Immobilier »), une filiale en propriété exclusive
de Corporation Fiera Capital, est un gestionnaire de placements immobiliers par
l'entremise d'une gamme de fonds d'investissement.

Fiera Infrastructure Inc. (« Fiera Infra»), une filiale de Corporation Fiera Capital,
est un important investisseur en infrastructures directes du marché intermédiaire
qui exerce ses activités a I'’échelle mondiale dans tous les sous-secteurs de la classe
d'actifs liés aux infrastructures.

Partenaires Fiera Comox inc. (« Fiera Comox »), une filiale de Corporation Fiera
Capital, est un gestionnaire de placements mondial qui gere des stratégies privées
alternatives dans les secteurs du crédit privé, de l'agriculture et des placements privés.

Fiera Dette Privée Inc., une filiale de Corporation Fiera Capital, qui offre des solutions
d'investissement novatrices a un large éventail d'investisseurs en s'appuyant sur deux
stratégies distinctes de dette privée: la dette d'entreprise et la dette d'infrastructure.

En Australie, Fiera Capital (UK) Limited bénéficie d’une exemption conditionnelle de
l'obligation de détenir une licence australienne pour la fourniture de services financiers
aux clients de gros (wholesale clients). Fiera Capital (UK) Limited est réglementée par
la Financial Conduct Authority du Royaume-Uni conformément aux lois britanniques
qui different des lois australiennes. Le présent document, fourni exclusivement a titre
informatif, et les informations y contenues sont destinés aux personnes qui sont des
clients de gros au sens de la Corporations Act et ne peuvent étre distribués qu’a ces
personnes. Un placement dans un fonds ne sera offert qu’aux investisseurs de gros.
Toute information fournie dans le présent document par Fiera Capital (UK) Limited
doit étre considérée comme de l'information générale seulement et non comme des
conseils en matiére de produits financiers.

A Singapour, le présent document doit étre interprété comme faisant partie d'un
mémorandum d'information aux fins de l'article 305(5) de la Securities and Futures
Act (Cap 289) de Singapour (« SFA »). Par conséquent, le présent document ne doit
pas étre utilisé ou interprété de facon isolée sans faire référence au mémorandum
d'information. Le présent document n’est pas un prospectus au sens de la SFA
et, par conséquent, la responsabilité prévue par la SFA relativement au contenu
des prospectus ne s'applique pas, et le destinataire de l'offre est tenu d’examiner
attentivement si le placement lui convient. Les fonds mentionnés ne sont ni autorisés
ni reconnus par UAutorité monétaire de Singapour et les parts des fonds ne font pas
l'objet d'une autorisation permettant qu’elles soient offertes a la clientéle de détail.
Le présent document ne peut étre diffusé ni distribué, et les actions de la Société ne
peuvent étre offertes ni vendues, directement ou indirectement, & qui que ce soit
a Singapour, autre qu'a (a) un investisseur institutionnel tel que défini a la section
4A de la SFA, (b) une « personne concernée » telle que définie a l'article 305(5) de
la SFA ou (c) une personne acquérant les titres en tant que contrepartiste et aux
conditions de 'article 305(2) de la SFA, ou (d) d’une autre fagon conforme a toute
autre disposition applicable de la SFA.

Les documents d'offre destinés a la Suisse ainsi que la liste des opérations d'achat
et de vente peuvent étre obtenus gratuitement auprés de notre représentant en
Suisse: Carnegie Fund Services SA11, rue du Général-Dufour, 1204 Geneve, Suisse,
Tél.: +4122 705 11 77, Téléc.: +41 22 705 11 79, Site Web : www.carnegie-fund-
services.ch. L'agent payeur est la Banque Cantonale de Genéve, dont le siege social
est situé au 17 Quai de llle, 1204 Genéve, Suisse.

Avis aux investisseurs qualifiés réglementés en Suisse: Il s'agit d’'un document
publicitaire. En Suisse, les actions du fonds seront distribuées exclusivement a des
investisseurs qualifiés réglementés (les « investisseurs qualifiés réglementés »),
tels que définis dans la Loi fédérale sur les services financiers suisse du 15 juin 2018,
dans sa version modifiée (« LSFin »). Par conséquent, le fonds n'a pas été et ne sera
pas enregistré aupres de 'Autorité fédérale de surveillance des marchés financiers
suisse (« FINMA ») et aucun représentant ou agent payeur n'a été ni ne sera désigné
en Suisse. En Suisse, cette présentation, ainsi que tout autre document d'offre ou de
marketing relatif aux actions du fonds, peut étre mise a la disposition d'investisseurs
qualifiés réglementés uniquement.

Avis aux investisseurs qualifiés non réglementés de la Suisse:: Il s’agit d'un document
publicitaire. En Suisse, les actions du fonds seront distribuées exclusivement a des
investisseurs qualifiés (les « investisseurs qualifiés »), tels que définis dans la Loi
fédérale sur les services financiers suisse du 15 juin 2018 (« LSFin ») et son ordonnance
d'application. Par conséquent, le fonds n'a pas été et ne sera pas enregistré aupres
de [Autorité fédérale de surveillance des marchés financiers suisse (« FINMA »). Les
documents juridiques ainsi que le rapport semestriel et le rapport annuel, le cas
échéant, relatifs au fonds peuvent étre obtenus gratuitement aupres du représentant
en Suisse. En Suisse, cette présentation, ainsi que tout autre document d'offre ou de
marketing relatif aux actions du fonds, peut étre mise a la disposition d'investisseurs
qualifiés par le représentant suisse uniguement.



